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Obecné zastupitel'stvo v Patasi v stlade s § 6 a § 11 ods.3 pism. g) zékona €.369/90
Zb: o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov, Cl. 4 ods.1 Smernice Ministerstva
vystavBy a reglonalneho rozvoja SR ¢&islo 8/1999 a ustanovenim § 5 Vynosu Ministerstva
vystavby a regiondlneho rozvoja SR &. V-1/2004 zo diia 23.12.2004 vydéva nasledovné
vSeobecne z4vézné nariadenie o podmienkach prendjmu obecnych bytov vo vlastnictve obce
Patas.

§1
Charakter bytov

1. 'V obytnych domoch st ndjomné byty, ktoré obec Pata§ mdze prenechat’ do ndgjmu vyluéne
za podmienok ustanovenych v tomto VZN.

2. Z nijomnych bytov v obytnych domoch st nijomné byty, ktoré spliiaju podmienky
ustanovené dané Vyhldskou MZP SR ¢&. 192/1994 Z.z. o vSeobecnych technickych
podmienkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnost ou pohybu (d’alej len
"bezbariérovy byt"). ; i s

3. Jednotlivé najomné byty sa nemdZu odpredat’, a to ani jednotlivo, ani cely obytny dom 30
rokov (slovom: tridsat’ rokov) od vydania pravoplatného kolaudaéného rozhodnutia na
obytny dom a byty.

82

Spdsob uZivania bytov
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1. Byty je mozné uzivat’ len v rimci ndjomného vzt'ahu.

2. Byty je mozné prenechavat’ do najmu len fyzickym osobam (d’alej len "najomca") za
podmienok uréenych tymto VZN.

3. Obec Patas - ako prenajimatel’ bytu - uzatvori s ndjomcom n&jomni zmluvu podla § 685
Ob¢ianskeho zékonnika.

4. N4jomna zmluva sa uzatvara vzdy na dobu urditi: dva (tri) roky poéitajuc diiom
uzatvorenia nadjomnej zmluvy, s vynimkou uvedenou v § 2, bod 5 tohto VZN.

5. Ak sa byt prenechdva do ndjmu ndjomcovi, ktorym je ob&an so zdravotnym postihnutim,
dohodnutd doba najmu nesmie prevysit' 10 rokov pocitajic dfiom uzatvorenia ndjomnej
zmluvy. :

6. V ndjomnej zmluve je prenajimatel povinny zakotvit' prdvo ndjomcu na opakované
uzatvorenie ndjomnej zmluvy na ndjom bytu, za rovnakych podmienok, za akych bola
uzatvorend predchédzajiica ndgjomnd zmluva, ako aj za podmienok uvedenych v § 2 bod 7
tohto VZN a v § 711 Ob¢ianskeho zékonnika.

7. Néjomnu zmluvu moZno s ndjomcom opdtovne dohodnut’ ak

a) Najomca poziadal prenajimatela o opétovné uzatvorenie najomnej zmluvy
najneskor tri mesiace pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu.

b) Najomca mé trvaly pobyt na izemi obce Patas.

¢) Nadalej spitia podmienky ndjomecu uréené v tomto VZN.



d) Nie je dovod na vypovedanie ndjmu bytu zo strany prenajimatel'a podla § 711
ods. 1 Ob¢ianskeho zdkonnika.

8. Splneme podmienok pre optovné uzatvorenie ndjomnej zmluvy podla §2 bod 7. tohto

L.

VZN skuma prenajimatel’ bytu ku diiu opakovaného uzatvorenia nijomnej zmluvy. V
pripade, Ze ndjomca nepreukdZe splnenie podmienok podl’a §-2:-bod: T+ VZN,
prenajimatel’ s nim op4tovne ndjomnt zmluvu neuzatvori.

§3
Ndjomca bytu

N4jomnd zmluva na uZivanie bytu méoZe byt’ uzatvorena len s tou fyzickou osobou:

@ ktorej mesacny prijem a prijem 0s6b s fiou byvajucich, ktorych prijmy sa posudzuju
spolo¢ne (§2 zékona &. 601/2003 Z.z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov) neprevySuje trojnasobok Zivotného minima a stéasne je vyssi
ako Zivotné minimum vypogitané pre Ziadatel'a a osoby, ktorych prijmy sa posudzuju
spolo¢ne priom mesaény prijem sa vypoéita z prijmu za predchadzajici kalendarny

- rok ako podiel celkového prijmu za posudzované obdobie a podtu kalendarnych

mesiacov tohto obdobia, (vyplni sa priloha €. 1 tohto VZN)

a) ktord nema nezaplatené zavizky a nedoplatky voci obci
Néjomnd zmluva na uZivanie bezbariérového bytu bude uzatvorend len s ob&nom s
tazkym zdravotnym postihnutim.
Ak obcan uvedeny v § 3 bod 2. VZN nepoziadal o uzatvorenie njomnej zmluvy, moZno
najomnu zmluvu uzatvorit' s inym Ziadatelom, ktory inak spiiia podmienky stanovené
tymto VZN pre ndjomcu bytu v obytnom dome, v takomto pripade vSak dohodnuta doba
najmu nesmie presiahnut’ jeden rok, poéitajiic dilom uzatvorenia najomnej zmluvy.
Négjomnt zmluvu s ngjomcom podla § 3. VZN mozZno opétovne uzatvorit’ len vtedy, ak
s opdtovne splnené podmienky podl'a §3 bod 2. VZN.
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Za uZivanie bytu je ndjomca povinny platit’ ndgjomné a cenu sluZieb poskytovanych s
uZivanim bytu v lehotach a spésobom dojednanych v ndjomnej zmluve.

Vysku ngjomného v obecnych ndjomnych bytoch postavenych s éastou $tatnej dotacie,
ur¢i obecné zastupitel'stvo uznesenim podla Opatrenia MF SR z 26. januara 2001 &. R-
172001, ktorym sa meni vymer Ministerstva financii SR z 12.marca 1996 &. R-1/1996, a
to tak, Ze ndgjomné za kalendarny rok je najviac 5 % obstaravacej ceny, bytu, ro¢né odpisy
maximélne 2,5 % , néklady na spravu vratane dani a poistného maximaélne 0,5 %,
néklady na fond oprév a udrzby maximélne 1,5 % a zisk maximdalne vo vyske 0,5 %
obstardvacej ceny bytu.

Pri vypocte ceny sluzieb poskytovanych s uZivanim bytu sa postupuje podl'a platnych
cenovych predpisov.

Obec pred uzavretim ndjomnej zmluvy uzatvori zmluvu o budiicej ndjomnej zmluve.



Zmluva bude obsahovat’ povinnost’ ndjomnika zloZit' finan&ni zibezpeku, ktora je vo
vySke seStmesaéného ndjomného vylislené na konkrétny byt, ktory sa prenajima.
Lehota na zloZenie finan¢nej zdbezpeky je najneskdr jeden deni pred podpisanym
ndjomnej zmluvy na zadklade zmluvy o buducej ndgjomnej zmluvy, najviac viak 30 dni
pred uzavretim zmluvy o ndjme. Ak ned6jde o uzavretiu ndgjomnej zmluvy, obec zloZent
finanénu zabezpeku bezodkladne vrati.

5. Finan¢nd zébezpeka podla odseku 4, vo vyske 6 mesaénych splatok slizi na
zabezpeCenie dohodnutého ndjomného, vo vyske 6 mesainého ndjmu na dohodnuté
uhrady spOJenych S uZivanim najomneho bytu a neposkodzovanla uzwaneho najomného
bytu “Finan&nt zabezpeku za uZivanie najomneho ‘bytu ‘obec vedie na osobitnom téte
zriadenom na tento ucel v banke.

6. Ak sa vzmluvnom vztahu nepokraduje, ddjde k ukon&eniu zmluvného vzt'ahu, zloZenu
zébezpeku sa po odratani pripadného dlZzného ndjomného a pripadnych $kdd spdsobené
prenajimatel'om — zvy3n4 Cast’ sa bezodkladne vrati ndjomcovi.
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Zaverecné ustanovenia

1. Pred uzatvorenim ndjomnej zmluvy na uvanie bytu je najomca povinny
prenajimatel'ovi zdokumentovat’ splnenie podmienok, za ktorych je podla tohto VZN
moZno s ob&anom uzatvorit’ ndjomnu zmluvu.

2. Pri pridelovani bytov do ndgjmu postupuje obec v stlade s Kritériami hodnotenia a vyberu
uchédza¢ov o ndjomny byt v ndgjomnom dome schvalenymi obecnym zastupitel'stvom.

3. Na prava apovinnosti, ktoré vznikni na zaklade tejto nidjomnej zmluvy a nie sd
upravené tychto VZN, sa vzt'ahuju ustanovenia Ob¢ianskeho zdkonnika.

§6

Vyhlésenie a uéinnost’

1. Toto VZN sa vyhlasi vyvesenim nariadenia na uradnej tabuli obce po dobu 15 dni.

2. Diiom u€innosti tohto vSeobecne zavdzného nariadenia sa zruSuje VSeobecne
zavizné nariadenie o podmienkach najmu obecnych bytov €. 1/2015 zo dila 05062015

3. VZN nadobutda téinnost’ dilom ....................

4. VZN je verejnosti pristupné na Obecnom trade v Patasi.

V Patasi, dila .........cccuu......

Ernest Takacs
starosta obce



